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 ذمذٌش لًٍح انضشٌثح انؼماسٌح فً انرششٌغ انًصشي انًماسٌ

 "دساعح يٍذاٍَح"

 فشاض يحًىد فشاض أحًذ

 

 انًهخص:

٠زٕبٚي اٌجؾش رمل٠و ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ فٟ اٌزشو٠غ اٌّظوٞ 

رٕبٚي كٚه اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ فٟ رؾل٠ل ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌّمبهْ، ٌٚزٛػ١ؼ مٌه رُ 

اٌؼمبه٠خ ثشىً ػبكي ٌٍؼمبهاد ِٛػٛع اٌؼو٠جخ، ِٕٚبلشخ أصو ِؼلي اٌؼو٠جخ 

اٌؼمبه٠خ ػٍٟ ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌّفوٚػخ ٌٍؼمبه، ِغ ث١بْ أٚعخ الافزلاف ث١ٓ لبْٔٛ 

خ َ  ِٚؼب١٠و اٌّؾبٍج 2003ٌَٕخ  196اٌؼو٠جخ ػٍٟ اٌؼمبهاد اٌّج١ٕخ هلُ 

 اٌّظو٠خ ٚاٌل١ٌٚخ، ٚمٌه فٟ ػٛء اٌّؼبٌغبد اٌل١ٌٚخ.

 

Abstract: 

The research deals with, estimating the value of real 

estate tax in Egyptian comparative legislation, and to clarify 

the role of appraisal in determining the real estate tax value of 

the fair on the real estate, with discuss the impact of the real 

estate tax rate on the value of tax imposed, with an indication 

of The differences between the tax on real estate-based law 

No.196 in 2008 and Egyptian and international accounting 

standards, in the light of international treatments. 
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 :طثٍؼح انًشكهح

ٌمل ارَغ ٔطبق اٌزمبهة اٌلٌٟٚ ٚرٕبفَذ اٌلٚي ػٍٟ عنة اٌّي٠ل ِٓ 

الاٍزضّبهاد اٌل١ٌٚخ ٚىاكد أ١ّ٘خ كهاٍخ اٌمبْٔٛ اٌؼو٠جٟ اٌّمبهْ ٌٍٛطٛي ئٌٟ 

ر٠َٛخ رشو٠ؼ١خ ِمجٌٛخ ث١ٓ اٌلٚي ٌزؾم١ك ِؼبٍِخ ػو٠ج١خ ٌٍظفمبد ٚاٌّؼبِلاد 

الأعٕج١خ رىْٛ ػبكٌخ ػٍٟ ٘لٞ اٌزشو٠ؼبد اٌّمبهٔخ، ٚروع١ؼ أفؼً ِب ٠لائُ وً 

 كٌٚخ  ٚالزجبٍٗ ٌٍزشو٠غ اٌٛؽٕٟ.

 

 :  هذف انثحس

 :٠ٍٟ ِب ئٌٝ اٌجؾش أ١ّ٘خ رٕمَُ ٚ٘لفٗ، اٌجؾش ِشىٍخ ػٛء فٟ

اٌم١بً اٌّؾبٍجٟ ٌفوع اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ٚرأص١وٖ ػٍٟ رىٍفخ اٌقلِخ  -1

 اٌزٕبف١َخ ٌمطبع ا١ٌَبؽخ اٌّظوٞ .اٌفٕلل١خ ٚاٌملهح 

رؾ١ًٍ أُ٘ اٌّشىلاد اٌّؾبٍج١خ ٌفوع اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ػٍٟ إٌشبؽ  -2

اٌفٕللٟ ِٚؾبٌٚخ الزواػ ؽٍٛي ٌؼلاعٙب، فٟ ظً اٌّؼبٌغبد اٌّؾبٍج١خ 

 ٚرغبهة اٌلٚي الأفوٜ فٟ فوع اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ػٍٟ إٌشبؽ اٌفٕللٟ.

 

 أهًٍح انثحس:

 أهًٍح ػهًٍح: -1

اٌجؾش فٟ ٘نا اٌّغبي ٠ؼزجو ِٓ اٌجؾٛس اٌٙبِخ اٌزٝ رزٕبٚي اٌّشىلاد 

اٌّزٛلغ أْ ٠َفو ػٕٙب رطج١ك اٌمبْٔٛ ػٍٟ لطبع ا١ٌَبؽخ، ِٚؾبٌٚخ 

اٌَّبّ٘خ فٟ ئ٠غبك ؽٍٛي ٌٙب، ثّب ٠َبػل ػٍٟ ر١ٙئخ إٌّبؿ الاٍزضّبهٞ 

 ٚالالزظبكٞ ٌٙنا اٌمطبع اٌٙبَ فٟ الالزظبك اٌّظوٞ. 

 أهًٍح ػًهٍح: -2
ش رؼزجو اٌٛؽلاد اٌفٕلل١خ اٌؼّٛك اٌفموٞ ٌلأٔشطخ ا١ٌَبؽ١خ الأفوٜ اٌزٟ ؽ١

 –ِواوي اٌغٛص  –إٌمً ا١ٌَبؽٟ –اٌّواوت ا١ٍ١ٌٕخ  –رزؼّٓ ))اٌفٕبكق 

اٌّزبؽف ٚاٌّياهاد(( ِٚب ٠مَٛ ثٗ لطبع ا١ٌَبؽخ ِٓ كٚه الزظبكٞ 

 ٚاعزّبػٟ ٚث١ئٟ فٟ ِظو.  
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 : فشوض انثحس

 ف١ّب رزٍقض اٌجؾش فوٚع فبْ ٚ٘لفٗ، ٚأ١ّ٘زٗ اٌجؾش ِشىٍخ ػٛء فٟ

ٍٟ٠: 

لا رٛعل فوٚق ماد كلاٌخ ئؽظبئ١خ ث١ٓ آهاء ػ١ٕخ اٌلهاٍخ ؽٛي أصو ئرجبع  -1

 . ِؼب١٠و اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ػٍٟ رمل٠و ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ثشىً ػبكي

لا رٛعل فوٚق ماد كلاٌخ ئؽظبئ١خ ث١ٓ آهاء ػ١ٕخ اٌلهاٍخ ؽٛي أصو ٍؼو  -2

اٌؼمبه٠خ ػٍٟ ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌّملهح  ٚثبٌزبٌٟ ى٠بكح رىٍفخ اٌقلِخ اٌؼو٠جخ 

 اٌفٕلل١خ.

لا رٛعل فوٚق ِؼ٠ٕٛخ ماد كلاٌخ ئؽظبئ١خ ث١ٓ آهاء ػ١ٕخ اٌلهاٍخ ؽٛي  -3

ِمزوؽبد ػلاط أٚعٗ الافزلاف ث١ٓ لبْٔٛ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ اٌغل٠ل ِٚؼب١٠و 

 اٌّؾبٍجخ اٌّظو٠خ ٚاٌل١ٌٚخ.

 

 يُهط انثحس: 

 ٌٍلهاٍخ إٌظوٞ الإؽبه ئػلاك فٟ الاٍزموائٟ إٌّٙظ ػٍٝ بؽشاٌج اػزّل

 ئ١ٌٗ اٌزٛطً أِىٓ ِب اٍزمواء فلاي ِٓ ٚمٌه اٌجؾش ٚفوٚع ِشىٍخ ٚط١بغخ

 ٚاٌؼوائت اٌّؾبٍجخ ِغبي فٟ اٌّزقظظخ ٚالأعٕج١خ اٌؼوث١خ اٌؼ١ٍّخ اٌّواعغ ِٓ

ِظو ٚاٌلٚي رمل٠و ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ف  ث١ٓ الافزلاف أٍجبة ػٍٝ ٌٍٛلٛف

 .ا١ٌّلا١ٔخ اٌلهاٍخ فٟ إٌّٙظ الاٍزٕجبؽٟ اٌجبؽش اٍزقلَ وّب الأفوٜ،

  خطح انثحس:

 :وبٌزبٌٟ ِجبؽش صلاس ػٍٝ اٌلهاٍخ اشزٍّذ فمل اٌجؾش لأ٘لاف رؾم١مب  

اٌّجؾش الأٚي:اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ثغوع رؾل٠ل ٚػبء اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ فٟ  -

 اٌزشو٠غ اٌّظوٞ اٌّمبهْ.

 ِؼلي اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ فٟ اٌزشو٠غ اٌّظوٞ اٌّمبهْ. اٌّجؾش اٌضبٟٔ: -

 196اٌّجؾش اٌضبٌش: أٚعٗ الافزلاف ث١ٓ لبْٔٛ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ هلُ -

 َ ِٚؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌل١ٌٚخ.2003ٌَٕخ

 اٌّجؾش اٌواثغ: اٌلهاٍخ ا١ٌّلا١ٔخ    -

 .ٚاٌزٛط١بد ٚإٌزبئظ اٌقلاطخ -
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اء انضشٌثح انؼماسٌح فً انًثحس الأول: انرمٍٍى انؼماسي تغشض ذحذٌذ وػ

 انرششٌغ انًصشي انًماسٌ

رأرٝ أ١ّ٘خ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ فٟ أْ اٌؼو٠جخ ػٍٝ اٌؼمبهاد ٟ٘ ػو٠جخ 

ػٍٝ ل١ّخ ِملهح ٌٍؼمبه، ِٚٓ ٕ٘ب رأرٝ أ١ّ٘خ اٌّّٙخ الأٍب١ٍخ ٌٍزم١١ُ اٌؼمبهٞ فٟ 

رؾل٠ل رمل٠وٖ ل١ّخ اٌّّزٍىبد اٌؼمبه٠خ رمل٠وا  ِٛػٛػ١ب  ٠ّىٓ الاػزّبك ػ١ٍٗ فٟ 

ل١ّخ اٌؼو٠جخ ٠ٚؾمك ِؼب١٠و اٌؼلاٌخ ٚاٌّلائّخ ٚاٌٛفوح اٌؼو٠ج١خ، ١ٍٚزُ رٕبٚي 

 اٌّٛػٛع ػٍٝ إٌؾٛ ا٢رٟ:

 ِفَٙٛ ٚأ١ّ٘خ ِٚؼب١٠و اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ. -1

 اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ فٟ ِظو. -2

 اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ٚاٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ. -3

 

 يفهىو وأهًٍح ويؼاٌٍش انرمٍٍى انؼماسي:  -1

 :  ذؼذدخ ذؼشٌفاخ انرمٍٍى فكاَد كالأذً:انرمٍٍى انؼماسييفهىو   1/1

 American appraisal:    ذؼشف يؤعغح انرمٍٍى انؼماسي الأيشٌكٍح

foundation   ٟاٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ثأٔٗ )وأٍُ( ٘ٛ فؼً أٚ ػ١ٍّخ ئثلاء اٌوأٞ ف

اٌم١ّخ: هأٜ فٟ ل١ّخ وظفخ( رزؼٍك ثزم١١ُ ٚرورجؾ ثٛظ١فخ ِضً ِّبهٍخ اٌزم١١ُ 

 اٌؼمبهٞ أٚ فلِبد اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ. 

 :ػشفه يعهظ يؼاٌٍش انرمٍٍى انذونً

 (International Standard Valuation Board) 

ج١ك ِجبكب اٌّؼب١٠و ٌّٛالف ِؾلكح رزطٍت ئثلاء اٌوأٞ ٚاٌؾىُ، ٚ٘نا اٌزم١١ُ ٘ٛ رط

اٌؾىُ ٠غت أْ ٠ىْٛ ِٛػٛػ١ب  ٠ٚغت ألا ٠َزقلَ ٌٍّجبٌغخ أٚ اٌزم١ًٍ ِٓ ٔز١غخ 

اٌزم١١ُ،٠ٚغت أْ ٠ظٙو ٘نا اٌوأٞ ِب ٠ىْٛ ٌل٠ٗ ِٓ اٌغوع ِٓ اٌزم١١ُ ٚلبػلح 

 اٌم١ّخ ٚأٞ افزواػبد ِطجمخ ٌغوع اٌزم١١ُ.

جبؽش أْ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ٠ّىٓ رؼو٠فٗ:  ثأٔٗ رمو٠و ػٓ ل١ّخ ٚفٟ هأٞ اٌ

رمل٠و٠خ ٌٛؽلح ػمبه٠خ ٠مَٛ ثأكائٗ ِم١ُ ػمبهٞ ِإً٘ ػ١ٍّب  ٚػ١ٍّب  ِغ الإعبىح 
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ٌٍم١بَ ثٙنا اٌؼًّ، ٠ٚٛػؼ ف١ٗ اٌغوع ِٓ اٌزم١١ُ، ٚالأٌٍ اٌزٟ أٍزٕل ئ١ٌٙب ػٕل 

 اٌزم١١ُ.

جبكب ِؼب١٠و اٌزم١١ُ لإثلاء اٌوأٞ ٚأِب اٌزم١١ُ:  ف١ّىٓ رؼو٠فٗ ثأٔٗ رطج١ك ِ

ٚاٌؾىُ فٟ اٌم١ّخ، ٠ٚغت أْ ٠ىْٛ ٘نا اٌؾىُ ثبلأِبٔخ ٚاٌّٛػٛػ١خ ٚاٌشفبف١خ 

ٚاٌؾ١بك٠خ اٌزبِخ، ٠ٚغت أْ ٠ٛػؼ ٘نا اٌوأٞ ٚاٌؾىُ ٍجت اٌزم١١ُ ٚالأٌٍ 

 ٚالافزواػبد اٌزٟ أٍزٕل ئ١ٌٙب ػٕل اٌزم١١ُ. 

  -أهًٍح انرمٍٍى انؼماسي: 1/2

زم١١ُ اٌؼمبهٞ ف١ّب ٠ؾلكٖ ِٓ ل١ّخ ٌٍؼمبه رّضً ٔمطخ رلالٝ فٟ رٕجغ أ١ّ٘خ اٌ

ؽبٌخ اٌج١غ ٚاٌشواء، أٚ ٔمطخ ارفبق ػٕل رؾل٠ل ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ، أٚ رّضً 

ٔمطخ فلاف ئما وبْ ٕ٘بن ٔياع لؼبئٟ، ئما  فبٌم١ّخ ٟ٘ ِؾٛه أٍبٍٟ فٟ اٌزؼبًِ 

ٟ ؽبلاد اٌطلاق ٚلَّخ ِغ اٌؼمبه، ػ١ٍّخ اٌزمبػٟ ٚونٌه فٟ رم١١ُ الأِلان ف

 الأِلان ث١ٓ اٌيٚع١ٓ ٚفٟ أٞ ِٛػٛع رّضً ف١ٗ ل١ّخ اٌؼمبه ِؾٛه فلاف.

 يؼاٌٍش انرمٍٍى انؼماسي:  1/3

ٕ٘بن اٌؼل٠ل ِٓ إٌّظّبد اٌزٟ رٙزُ ثبٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ػٍٝ َِزٜٛ اٌؼبٌُ 

 ِٕٚٙب:  

  " RICSانًؤعغح انًهكٍح نهًغاحٍٍ انًغعهٍٍ " 

ٟ٘ ٚاؽلح ِٓ أللَ ٚأوجو  RICSٌٍَّبؽ١ٓ اٌَّغ١ٍٓاٌّإٍَخ اٌٍّى١خ 

 َ.  1363إٌّظّبد اٌؼمبه٠خ، ٚأٔشئذ فٟ ٌٕلْ ػبَ 

   " TEGOVAانًُظًح الأوسوتٍح نعًؼٍاخ انرمٍٍى " 

َ ِٓ ِٕظّخ ٍبثمخ رَّٝ 1991ػبَ   TEGOVA"رأٍَذ ِٕظّخ "

EUROVAL "  ٚرؼل ِٕظّخ"TEGOVA   ِٕظّخ رؼُ اٌغّؼ١بد ٚإٌّظّبد

الأٚهٚث١خ اٌّزقظظخ ثبٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ، ٚاٌٙلف اٌوئ١َٟ ِٕٙب ٘ٛ ر١َٕك ِؼب١٠و 

كٚها  ٘بِب  ٚ٘ٛ اٌلفبع  TEGOVAاٌزم١١ُ ث١ٓ اٌلٚي الأػؼبء، ٚرٍؼت ِٕظّخ 

ػٓ ؽمٛق اٌّم١ّ١ٓ اٌؼمبه١٠ٓ فٟ اٌجوٌّبْ الأٚهثٟ ثجٍغ١ىب، ٌنا فاْ ِمو٘ب فٟ 

 ّخ ثٍغ١ىب ثوٚوًَ ػبط
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  American  Appraisalيؤعغح انرمٍٍى انؼماسي الأيشٌكٍح:

Foundation"    " 

ٟ٘ و١بْ رٕظ١ّٟ، ١ٌَٚذ ٚوبٌخ ؽى١ِٛخ، أٔشأد ثٛاٍطخ اٌىٛٔغوً 

الأِو٠ىٟ، ١ٌَٚذ ِٕظّخ رغبه٠خ ٌٍزم١١ُ اٌؼمبهٞ ٚ٘ٝ ِإٍَخ لا رٙلف ٌٍوثؼ،  

 ثً ٟ٘ ِٕظّخ رؼ١ّ١ٍخ.

      

 انذونٍح يعهظ يؼاٌٍش انرمٍٍى

  international Valuation Standards Council  (IVSC)          

ػٕلِب أكد اٌزغ١١واد الالزظبك٠خ  1910ثلأد فىوح أٔشبء مٌه اٌّغٌٍ ِٕن ػبَ 

اٌَو٠ؼخ ئٌٝ ريا٠ل اٌؾبعخ ٌّٕٙخ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ،ٚثلهاٍخ ِؼب١٠و اٌزم١١ُ اٌل١ٌٚخ 

 ٔغل٘ب رؾزٜٛ ػٍٟ: 

 أرجبػٙب ِٓ أعً أْ ٠ىْٛ اٌزم١١ُ ِزٛافمب  ِغ اٌّؼب١٠و.اٌّزطٍجبد اٌزٟ ٠غت  -1

اٌّؼٍِٛبد ٚالإهشبكاد غ١و اٌّجبشوح ٚاٌزٟ لا رزطٍت ػّلا  ِؼ١ٕب  ٌٚىٓ  -2

رٙلف ئٌٝ اٌَّبػلح فٟ اٌزط٠ٛو ٌّّبهٍخ أفؼً ٚأوضو ارَبػب  ِغ رطج١ك 

 اٌزم١١ُ، ٚرَبػل اٌَّزقلَ ػٍٝ أفؼً فُٙ ٌٍزم١١ُ.

 

 :  يذاخم انرمٍٍى

ٍزقلاَ ٚاؽل أٚ أوضو ِٓ ِلافً اٌزم١١ُ ٌٍٛطٛي ئٌٝ اٌم١ّخ اٌزٟ ٠ّىٓ ا

 ٠ؾلك٘ب أٍبً ِٕبٍت ٌٍزم١١ُ،  ِٚلافً اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ اٌضلاس ٟ٘ وب٠ٍٟ: 

 

 أولاً: يذخم انغىق )انًثٍؼاخ(:

فٟ ٘نا اٌّلفً، فاْ اٌقطٛح الأٌٚٝ فٟ ػ١ٍّخ اٌزم١١ُ ٟ٘ أٍؼبه 

ّّبصٍخ ٚاٌّشبثٗ ٌلأطً اٌّواك رم١١ّٗ، اٌزؼبِلاد اٌزٟ رّذ فٟ اٌَٛق ٌلأطٛي اٌ

ٚئما ؽلصذ رؼبِلاد ل١ٍٍخ فٟ اٌٛلذ اٌمو٠ت، فأٙب ٠ّىٓ اػزجبه٘ب أٍؼبها  ِلائّخ 

أٚ ِٕبٍجخ لأٍؼبه الأطٛي اٌّشبثٙخ أٚ اٌّّبصٍخ، ٚرٛػغ رٍه الأٍؼبه فٟ لٛائُ 

وّؼٍِٛبد ِزبؽخ ٌٍٕشو، ٌٍٚزؾ١ًٍ إٌملٞ، ٚهثّب رىْٛ ػوٚه٠خ ٌؼجؾ ِؼٍِٛبد 



324 

 

 
 2017العدد الأول  ملحق                             المجلد الثامن                                      

 تقدير قيمة الضريبة العق ارية في التشريع المصري المق ارن "دراسة ميدانية"
 فراج محمود فراج أحمد

 
الأٍؼبه ِٓ اٌّؼبِلاد الأفوٜ، لأٔٙب رؼىٌ أٞ افزلافبد فٟ شوٚؽ اٌظفمخ 

 اٌفؼ١ٍخ ٚأٍبً اٌم١ّخ ٚأٞ افزواػبد ٠ّىٓ رطج١مٙب فٟ ػ١ٍّخ اٌزم١١ُ اٌزٟ رزُ.

  شاٍَاً: يذخم انركهفح:

٠مَٛ ٘نا اٌّلفً ػٍٝ ِجلأ أْ اٌَؼو اٌنٞ ٠غت أْ ٠لفؼٗ اٌّشزوٜ فٟ 

ئما ٌُ ٠ىٓ ٌٍٛلذ أ١ّ٘خ، ٚونٌه الإىػبط، اٌَٛق لأطً ِفَٙٛ )) فٟ ؽبٌخ 

ٚاٌّقبؽو، أٚ أٞ ػٕبطو أفوٜ رىْٛ ِزؼّٕخ ٠ىْٛ ٌٙب أٞ أ١ّ٘خ(( لا ٠ىْٛ 

٘نا اٌَؼو أوضو ِٓ رىٍفخ اٌشواء أٚ ئٔشبء أطً َِبٚ.  ٚغبٌجب  ِب رىْٛ الأطٛي 

 اٌّمِٛخ ألً عبمث١خ ِٓ اٌجل٠ً اٌنٞ ٠زُ شواؤٖ أٚ ئٔشبؤٖ ثَجت اٌؼّو أٚ اٌزمبكَ،

ٚفٟ ٘نٖ اٌؾبٌخ فاْ ػجؾ ػ١ٍّخ اٌزم١١ُ ِطٍٛة ٌزىٍفخ الأطٛي اٌجل٠ٍخ ِؼزّلا  ػٍٝ 

 لبػلح اٌم١ّخ.

 :شانصاً: يذخم انذخم

٠ؼزجو ٘نا اٌّلفً اٌلفً اٌنٞ ٍٛف ٠ٌٛلٖ الأطً فلاي ػّوٖ الإٔزبعٟ 

٘ٛ أٍبً اٌزم١١ُ ٠ٚش١و ٌٍم١ّخ ِٓ فلاي ػ١ٍّخ هٍٍّخ اٌلفً، ٚرَّؼ ػ١ٍّخ 

ً اٌلفً ئٌٝ ِجٍغ هأٍّبٌٟ ِٓ فلاي رطج١ك  ِؼلي اٌقظُ، علٌٚخ اٌوٍٍّخ ثزؾ٠ٛ

اٌلفً هثّب ٠ّىٓ اٌؾظٛي ػ١ٍٙب ِٓ فلاي اٌؼمل أٚ اٌؼمٛك الأط١ٍخ أٚ هثّب رىْٛ 

غ١و رؼبلل٠خ، ٚالأهثبػ اٌّزٛلؼخ رزٌٛل ِٓ فلاي اٍزقلاَ الأطً أٚ اٌؾظخ 

 اٌٍّّٛوخ فٟ الأطً، ٚرٕلهط ػلح ؽوق رؾذ ٘نا اٌّلفً ٌزشًّ: 

هٍٍّخ اٌلفً: ؽ١ش وً اٌّقبؽو، أٚ ِؼلي اٌوٍٍّخ اٌؼبَ" ٠طجك ١ٌّضً فزوح  -1

 كفً ٚاؽلح. 

فظُ اٌزلفمبد إٌمل٠خ: ؽ١ش ِؼلي اٌقظُ ٠طجك ِٓ اٌزلفمبد إٌمل٠خ ٌفزواد  -2

 َِزمج١ٍخ ٌقظّٙب ثبٌم١ّخ اٌؾب١ٌخ.

 

 انرمٍٍى انؼماسي فً يصش: -2

ٚاٌزشو٠ؼبد فٟ ِظو  2014رٕبٚي وً ِٓ اٌلٍزٛه اٌّظوٞ ٌَٕخ 

ِٛػٛع اٌٍّى١خ ثظفخ ػبِخ، ٚاٌٍّى١خ اٌؼمبه٠خ ثظفخ فبطخ ثىض١و ِٓ الا٘زّبَ، 
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( رٕض ػٍٝ: " رؾّٝ اٌلٌٚخ  33، اٌّبكح  )2014ؽ١ش ٔغل أْ ِٛاك كٍزٛه 

 خ اٌزؼب١ٔٚخ". اٌٍّى١خ ثأٔٛاػٙب اٌضلاصخ اٌٍّى١خ اٌؼبِخ، ٚاٌٍّى١خ اٌقبطخ،ٚاٌٍّى١

ِٚٓ مٌه ٠زؼؼ أْ ِٛاك اٌلٍزٛه ؽّذ اٌٍّى١خ ثأٔٛاػٙب اٌّقزٍفخ، ٚىاكد 

 فٟ أْ اٌٍّى١خ اٌقبطخ ِظٛٔخ، ٚلا ٠غٛى ا١ًٌٕ ِٕٙب ئلا ثمبْٔٛ أٚ ؽىُ لؼبئٟ.

 ٚلل رٕبٌٚذ اٌزشو٠ؼبد اٌّظو٠خ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ وّب ٠ٍٟ:

  ٞموح اٌضبٌضخ ِٓ : ؽ١ش ٔظذ اٌفَ 1955ٌَٕخ  303لبْٔٛ اٌؾغي الإكاه

( ِٓ اٌمبْٔٛ ػٍٝ:   ٠ٚٛلغ اٌؾغي ثؾؼٛه شب٘ل٠ٓ ٠ٚغٛى ػٕل 41اٌّبكح ) 

الالزؼبء الاٍزؼبٔخ ثٛاؽل ِٓ أً٘ اٌقجوح أٚ َِبػ ٌَّبؽخ اٌؼمبه ٚرؾل٠ل 

 صّٕٗ "..

  ٞ2001ٌََٕخ  143لبْٔٛ اٌز٠ًّٛ اٌؼمبه
(3)

:ؽ١ش ٔظذ اٌفموح اٌضب١ٔخ ِٓ 

( ِٓ اٌمبْٔٛ ػٍٝ: "ٚرؾلك اٌلائؾخ اٌزٕف١ن٠خ ٚلٛاػل ٚئعواءاد 4اٌّبكح )

اٌز٠ًّٛ ٚؽلٚكٖ الائزّب١ٔخ َٚٔجخ اٌز٠ًّٛ ئٌٝ ل١ّخاٌؼمبه ِملهح ثّؼوفخ 

فجواء اٌزم١١ُ اٌّم١لح أٍّبؤُ٘ فٟ اٌغلاٚي اٌزٟ رؼل٘ب اٌغٙخ الإكاه٠خ ٌٙنا 

 اٌغوع ". 

 ؽ١ش ٚهك ثبٌلائؾخ اٌزٕف١ن٠خ ٌٙنا اٌمبْٔٛ 2003ٌََٕخ 119ء هلُلبْٔٛ اٌجٕب  :

( الأرٟ:  " ٠َٕل اٌّؾبفع اٌّقزض أػّبي اٌزم١١ُ ئٌٝ ِم١ُ أٚ 69فٟ اٌّبكح)

أوضو أٚ ٌغٕخ ِٓ اٌّم١ّ١ٓ اٌؼمبه١٠ٓ اٌّؼزّل٠ٓ ٌلٜ ا١ٌٙئخ اٌؼبِخ ٌشئْٛ 

 ".اٌز٠ًّٛ اٌؼمبهٞ اٌم١بَ ثبلأػّبي رٕف١ن أؽىبَ مٌه اٌمبْٔٛ 

  ُلبْٔٛ اٌؼمبهاد اٌّج١ٕخ  2003ٌَٕخ  196لبْٔٛ اٌؼوائت اٌؼمبه٠خ هل "َ

( ِٓ اٌمبْٔٛ ػٍٝ:" رفظً فٟ 11ؽ١ش ٔظذ اٌفموح الأٌٚٝ ِٓ اٌّبكح )" 

اٌطؼٓ ٌغٕخ رَّٝ )ٌغٕخ اٌطؼٓ ( رشىً ثمواه ِٓ اٌٛى٠و فٟ وً ِؾبفظخ 

ثبٌّظٍؾخ ثوئبٍخ أؽل مٜٚ اٌقجوحِٓ غ١و اٌؼب١ٍِٓ اٌؾب١١ٌٓ أٚ اٌَبثم١ٓ 

ٚػؼ٠ٛخ أؽل اٌؼب١ٍِٓ ثغٙخ هثؾ ٚرؾظ١ً اٌؼو٠جخ ِّٚضً ٌٛىاهح 

الإٍىبْ ٚأص١ٕٓ ِٓ إٌّٙل١ٍٓ الاٍزشبه١٠ٓ فٟ اٌّغبي الإٔشبئٟ أٚ ِٓ مٜٚ 

اٌقجوح فٟ ِغبي رم١١ُ اٌؼمبهاد اٌّج١ٕخ ٠قزبه٘ب اٌّؾبفع ثٕبء ػٍٝ روش١ؼ 

 اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌّؾٍٝ ٌٍّؾبفظخ ".
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أْ ِٕٙخ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ رّبهً فٟ ِظو ثبٌشىً ِٓ مٌه ٠وٜ اٌجبؽش 

 ا٢رٟ:

لا ٠ٛعل ٔظبَ ِٛؽل ٌزم١ٕٓ ٚػغ ِٕٙخ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ فٟ اؽبه لبٟٔٛٔ ٠ؾلك  -1

 شوٚؽ ِياٌٚخ ِٕٙخ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ.

لا ٠ٛعل ِٛاطفبد أٚ اشزواؽبد رٛػؼ لٛاػل ٚأطٛي أكاء أػّبي اٌزم١١ُ  -2

 أكاء فج١و اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ. اٌؼمبهٞ  ٠ّىٓ أْ ٠وعغ ئ١ٌٙب ػٕل رم١١ُ

لا ٠ٛعل ثؤبِظ رله٠ت ػٍّٟ ٌّٕؼ شٙبكح ػ١ٍّخ ٌقجواء اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ،  -3

 ٚئّٔب إٌّٙخ رياٚي ا٢ْ ِٓ فلاي الاعزٙبك اٌفوكٞ ٚاٌقجوح اٌشقظ١خ. 

 

 انرمٍٍى انؼماسي وانضشٌثح انؼماسٌح: -3

أْ اٌؼو٠جخ رزّضً اٌؼلالخ ث١ٓ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ٚاٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ، فٟ 

اٌؼمبه٠خ ٟ٘ ػو٠جخ ػٍٝ اٌم١ّخ اٌّملهح ٌٍؼمبه ثٛاٍطخ اٌزم١١ُ.ٚ٘نا ِؼٕبٖ أْ ل١ّخ 

اٌؼو٠جخاٌؼمبه٠خ رؾلك ثٕبء ػٍٝ ٚثؼل رم١١ُ ٚرؾل٠ل ل١ّخ اٌؼمبه ثٛاٍطخ اٌّم١ُ 

 :   اٌؼمبهٞ، ٠ّٚىٓ ٚػغ رٍه اٌؼلالخ فٟ اٌّؼبكٌخ ا٢ر١خ

T = V  X  R 

 Tاٌؼو٠جخ =                   Vل١ّخ اٌؼمبه =                  Rٍؼو اٌؼو٠جخ =

 

ٚرورجؾ اٌؼو٠جخ ثؼلالخ ؽوك٠خ ِغ اٌم١ّخ اٌّملهح ٌٍؼمبه، فىٍّب ىاكد ل١ّخ اٌؼمبه 

 ماد اٌؼو٠جخ اٌّلفٛػخ، ٚاٌؼىٌ طؾ١ؼ. 

 

ِٚٓ ٕ٘ب رأرٝ أ١ّ٘خ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ٚأصوٖ ػٍٝ ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌَّزؾمخ 

اٌلهاٍبد أػّبي اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ٌٍٛطٛي ئٌٝ ل١ّخ ػبكٌخ، ػٍٝ اٌؼمبه، ٌنا رٕبٌٚذ 

 ٚمٌه ١ٌىْٛ ػتء اٌؼو٠جخ ػبكي.
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 انًثحس انصاًَ

 يؼذل انضشٌثح انؼماسٌح فً انرششٌغ انًصشي انًماسٌ

 

٠ؼزجو ِؼلي اٌؼو٠جخ أؽل اٌّؾلكاد اٌٙبِخ فٟ رمل٠و ل١ّخ اٌؼو٠جخ 

اٌؼمبه٠خ ٌٍّّٛي ٚفٟ ٚفوح اٌؾظ١ٍخ اٌؼو٠ج١خ ثبٌَٕجخ ٌٍلٌٚخ، ٍٕٚزٕبٚي 

 اٌّٛػٛػبد الأر١خ:  

 ِؼلي اٌؼو٠جخ ٚاٌؾظ١ٍخاٌؼو٠ج١خ. -1

 ؽوق رطج١ك ِؼلي اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ. -2

 

 ــ يؼذل انضشٌثح وانحصٍهح انضشٌثٍح:1

٠إصو ِؼلي اٌؼو٠جخ فٟ اٌؾظ١ٍخ اٌؼو٠ج١خ ؽَبث١ب، فىٍّب ىاك ِؼلي 

اٌؼو٠جخ وٍّب ىاكد اٌؾظ١ٍخ اٌؼو٠ج١خ، ؽ١ش ٠ورجؾ وً ِٓ اٌّؼلي ٚاٌؾظ١ٍخ 

 T =  t  x  xثؼلالخ ؽوك٠خ ِٓ فلاي اٌّؼبكٌخ ا٢ر١خ:                              

ػٓ ٚػبء  Xػٓ ِؼلي اٌؼو٠جخ،    tػٓ اٌؾظ١ٍخ اٌؼو٠ج١خ،  Tؽ١ش رؼجو  

ٚاٌٛػبء   tاٌؼو٠جخ ٚرؼجو اٌّؼبكٌخ ػٓ أْ اٌؾظ١ٍخ ٟ٘ كاٌخ فٟ ِؼلي اٌؼو٠جخ  

 . xاٌؼو٠جٟ 

٠ٚوٜ الالزظبكٞ لافو طبؽت فوػ١خ لافو" ئِىب١ٔخ رأص١و ِؼلي 

اٌؼو٠جخ ػٍٝ اٌؾظ١ٍخ اٌؼو٠ج١خ ثطو٠مز١ٓ ِقزٍفز١ٓ، ؽ١ش ٠ورجؾ ِؼلي اٌؼو٠جخ 

١خ ثؼلالخ ؽوك٠خ، صُ رٕمٍت اٌؼلالخ ث١ّٕٙب ثطو٠مخ ػى١َخ، ٕٚ٘ب ثبٌؾظ١ٍخ اٌؼو٠ج

ئما ِب رغبٚى ِؼلي اٌؼو٠جخ ِملاها  ِؼ١ٕب  ".ٚػجو لافو ػٓ فوػ١زٗ ِٓ فلاي 

 اٌشىً اٌزبٌٟ:

 

 

 

 



323 

 

 
 2017العدد الأول  ملحق                             المجلد الثامن                                      

 تقدير قيمة الضريبة العق ارية في التشريع المصري المق ارن "دراسة ميدانية"
 فراج محمود فراج أحمد

 
 

 

                                              x                     انحصٍهح انضشٌثٍح 

                                                                                                

        انًُطمح      انًُطمح                                   

 انًحظىسج      انًمثىنح                 يؼذل انضشٌثح         

                                                        

     

٠ٚزؼؼ ِٓ اٌشىً اٌَبثك أٔٗ فٟ اٌّواؽً الأٌٚٝ ِٓ ِؼلي اٌؼو٠جخ 

ٌوفغ ِؼلي اٌؼو٠جخ ِٓ ٚعٙخ    Normal Rang)ٚاٌٛالؼخ فٟ إٌّطمخ اٌّمجٌٛخ 

ٔظو لافو( فأْ أٞ ى٠بكح فٟ ِؼلي اٌؼو٠جخ ٠مبثٍٙب ى٠بكح فٟ َِزٜٛ اٌؾظ١ٍخ 

 اٌؼو٠ج١خ ٌٍؾىِٛخ. 

ٚرَزّو اٌي٠بكح فٟ اٌؾظ١ٍخ ثي٠بكح ِؼلي اٌؼو٠جخ ئٌٝ أْ ٔظً ئٌٝ 

ٚرؼزجو ٘نٖ ألظٝ ؽظ١ٍخ ػو٠ج١خ ٠ّىٓ أْ رظً ئ١ٌٙب اٌؾىِٛخ ػٕل    xإٌّطمخ 

جخ ِؼ١ٓ ٚرؼزجو اٌّواؽً اٌضب١ٔخ ِٓ ِؼلي اٌؼو٠جخ )ٚاٌٛالؼخ فٟ ِؼلي ػو٠

ٌوفغ ِؼلي اٌؼو٠جخ( رإكٜ ف١ٙب ى٠بكح  Prohibitive Rangإٌّطمخ اٌّؾظٛهح 

 ِؼلي اٌؼو٠جخ ئٌٝ أقفبع اٌؾظ١ٍخ اٌؼو٠ج١خ 

 

 طشق ذطثٍك يؼذل انضشٌثح انؼماسٌح: -2

 ٠زُ رطج١ك ِؼلي اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ثطوق ِقزٍفخ وبلأرٟ: 

 ِؼلي اٌؼو٠جخ اٌضبثذ.       - أ

 ِؼلي اٌؼو٠جخ اٌزظبػلٞ. - ة

 أهاػٝ(. -رغيئخ ِؼلي اٌؼو٠جخ )ِجبٟٔ  - د
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   أ( يؼذل انضشٌثح انصاتد:

ٚف١ٗ رفوع اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ثّؼلي َٔجٝ صبثذ ِٓ اٌم١ّخ اٌّملهح 

اٌّشوٚع اٌّظوٞ فٟ لبْٔٛ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ اٌغل٠ل ٌٍؼمبه،  ٚ٘نا ِب أفن ثٗ 

% ٌٍؼمبهاد ٍٛاء وبٔذ ٌغوع  10َ ثأْ عؼً ٍؼو اٌؼو٠جخ 2003ٌَٕخ  196

 اٌَىٓ أٚ ٌغ١و اٌَىٓ.

  ب( يؼذل انضشٌثح انرصاػذي:

رطجك اٌؼل٠ل ِٓ اٌلٚي ِؼلي اٌؼو٠جخ اٌزظبػلٞ ثأْ ٠ي٠ل ِؼلي 

٠جخ رظبػل٠خ ػٍٝ اٌلفٛي اٌّورفؼخ، اٌؼو٠جخ وٍّب ىاك اٌلفً، ٚثنٌه رىْٛ اٌؼو

ٚرقؼغ اٌؼمبهاد اٌزٟ ٠ٍّىٙب مٚٞ اٌلفٛي إٌّقفؼخ ٌّؼلي ػو٠جٟ ِٕقفغ أٚ 

 ؽزٝ رؼفٝ ِٓ اٌؼو٠جخ ٌزفبكٜ ا٢صبه اٌٍَج١خ ٌٍؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ إٌَج١خ..

 ض ( ذعضئح يؼذل انضشٌثح:

 Splitرفزوع إٌظو٠خ الالزظبك٠خ أْ رغيئخ ِؼلي اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ 

Tax  Rate  ٠ي٠ل ِٓ وفبءح اٍزقلاَ الأهع ٠ٚؾفي ػٍٝ رؾ١َٓ إٌّبؽك

 katoاٌؾؼو٠خ ٠ٚؾبفع ػٍٝ اٌج١ئخ، ئلا أٔٗ ٠مًٍ ِٓ الاِزلاك اٌؼّوأٟ، ٠ٚزفك  
(2)

 

أْ اٌؼو٠جخ ػٍٝ اٌّجبٟٔ " اٌزؾ١َٕبد  katoفٟ اٌوأٞ ِغ ١ٌُٚ ف١ىوٜ، ف١وٜ 

ٚاٌزط٠ٛواد اٌزٟ رزُ ػ١ٍٙب " رإكٜ ئٌٝ رقف١غ اٌؼبئل ػٍٝ هأً اٌّبي اٌَّزضّو 

فٟ رٍه اٌؼمبهاد ٠ٚمًٍ ِٓ اٌؾبفي ػٍٝ الاٍزضّبه فٟ هأً اٌّبي اٌقبص ثؼ١ٍّبد 

 اٌزط٠ٛو ٚاٌزؾ١َٓ...

جخ اٌؼمبه٠خ ٌنا فاْ الأٍٍٛة إٌّٛمعٟ ٌزطج١ك أٍٍٛة رغيئخ ِؼلي اٌؼو٠

٘ٛ أْ ٠مَُ اٌّؼلي ف١ىْٛ ِؼلي اٌؼو٠جخ ػٍٝ الأهع أوجو ِٓ ِؼلي اٌؼو٠جخ 

 ػٍٝ اٌّجبٟٔ.

 ثبٌّيا٠ب ا٢ر١خ:   ٠ٚRate Split Taxز١ّي أٍٍٛة رغيئخ ِؼلي اٌؼو٠جخ 

أٔٗ ٠ؼزجو أكاح ػو٠ج١خ، ٚاٌزٟ ٟ٘ أؽلٜ أكٚاد ا١ٌَبٍخ اٌّب١ٌخ ٌٍلٌٚخ  -1

 بػٟ فٟ اٌجلاك. ٌزشغ١غ اٌزغ١و الالزظبكٞ ٚالاعزّ
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ئٔٗ أكاح ع١لح ٌزٛع١ٗ الاٍزضّبهاد ٔؾٛ لطبع ِؼ١ٓ لأؽلاس اٌز١ّٕخ  -2

 الالزظبك٠خ.

 ٠ؼزجو أكاح ٌّؼبلجخ اٌَّزضّو٠ٓ غ١و اٌّوغٛة ف١ُٙ. -3

وّب ئٔٗ أكاح فؼبٌٗ ٌي٠بكح الإ٠واكاد ِٓ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ئما هغجذ 

                                   الأكاهح اٌؼو٠ج١خ.                                    

ٚػٍٝ مٌه فاْ اٌجبؽش ٠وٜ أْ أٍٍٛة رغيئخ ٍؼو اٌؼو٠جخ ٠ؼزجو أكاح 

ِب١ٌخ، الزظبك٠خ، اعزّبػ١خ، ١ٍب١ٍخ ٌزؾم١ك أ٘لاف اٌّغزّغ فٟ وً رٍه إٌٛاؽٟ، 

ٚأْ رطج١ك أٍٍٛة رغيئخ ِؼلي اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ فٟ ِظو ثللا  ِٓ أٍٍٛة ِؼلي 

ه إٌٛاؽٟ ع١ّؼٙب ٚثقبطخ اٌؼو٠جخ اٌضبثذ ١ٍؾمك ٌّظو اٌىض١و ِٓ اٌفٛائل فٟ رٍ

 فٟ لطبع ا١ٌَبؽخ ٚاٌفٕبكق 

 

انًثحس انصانس: أوظه الاخرلاف تٍٍ لاَىٌ انضشٌثح انؼماسٌح انعذٌذ ويؼاٌٍش 

 انًحاعثح انذونٍح

٠ؼزجو الا٘زّبَ ثم١بٍبد اٌّؼب١٠و اٌل١ٌٚخ أؽل ِؾفياد الاٍزضّبه اٌّجبشو 

بد ث١ٓ لبْٔٛ اٌؼو٠جخ ٌٍشووبد ِزؼلكح اٌغ١َٕبد ٠ٚٛعل اٌؼل٠ل ِٓ الافزلاف

 اٌؼمبه٠خ اٌغل٠ل ِٚؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌل١ٌٚخ وّب٠ٍٟ:

 .320ل١بٍبد اٌم١ّخ اٌؼبكٌخ اٌّٛػٛع  -1

 ػمٛك الإ٠غبه.11اٌّؼ١به اٌلٌٟٚ  -2

 اٌزمبه٠و اٌّب١ٌخ فٟ ظً الزظبك٠بد اٌزؼقُ اٌغبِغ. 29اٌّؼ١به اٌلٌٟٚ  -3

 

 028لٍاعاخ انمًٍح انؼادنح انًىضىع  -1

ِٕن ثلا٠خ اٌزَؼ١ٕبد رٛعٗ وً ِٓ ِغٌٍ ِؼب١٠و اٌّؾبٍجخ    يحاعثٍا..

ٔؾٛ FASB   ، ِغٌٍ ِؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌّب١ٌخ الأِو٠ىٟ IASBاٌل١ٌٚخ 

اٍزوار١غ١خ ؽ٠ٍٛخ الأعً ٌٍزٍٛغ فٟ اٍزقلاَ اٌم١ّخ اٌؼبكٌخ ِٓ فلاي رؼل٠ً 

ٚئطلاه اٌؼل٠ل ِٓ اٌّؼب١٠و اٌّؾبٍج١خ اٌزٟ رلػٛ ئٌٝ اٍزقلاَ ّٔٛمط اٌم١ّخ اٌؼبكٌخ 

وّٕٛمط ٌٍم١بً اٌّؾبٍجٟ ثللا ِٓ اٌزىٍفخ اٌزبه٠ق١خ، ٚمٌه ٔظوا ٌؾبعخ 
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ٝ ِؼٍِٛبد رؼجو ػٓ اٌم١ُ اٌؾم١م١خ اٌَّزقل١ِٓ ػِّٛب ٚاٌَّزضّو٠ٓ فظٛطب ئٌ

ٌؼٕبطو اٌمٛائُ اٌّب١ٌخ، ٚفشً ِفَٙٛ اٌزىٍفخ اٌزبه٠ق١خ فٟ رٛف١و رٍه إٌٛػ١خ ِٓ 

ل١بَ  2011اٌّؼٍِٛبد.ٚوبْ ٔز١غخ ٌٙنا اٌزؼبْٚ ٚالارغبٖ اٌفىوٞ أْ رُ فٟ ِبهً 

ِغٌٍ ِؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌّب١ٌخ الأِو٠ىٟ ثبٌزؼبْٚ ِغ ِغٌٍ ِؼب١٠و اٌّؾبٍجخ 

 ثؼٕٛاْ 2011ٌل١ٌٚخ ثاوّبي ِٕبلشزّٙب، ٚرُ ئطلاه ٘نا اٌزؼل٠ً فٟ ِب٠ٛا

"FAIR VALUE  MEASUREMENT (topic 820)"   ْثبػزجبه أ

إٌّٛمط اٌّشزون ثبٍزقلاَ اٌم١ّخ اٌؼبكٌخ ٠َبُ٘ فٟ رج١َؾ اٌزمبه٠و اٌّب١ٌخ ٚر١ًَٙ 

 ب١ٌّخ أفوٜ.ػ١ٍّخ ِمبهٔٗ اٌزمبه٠و اٌّب١ٌخ ٠َٚبُ٘ فٟ ػلَ ؽلٚس أىِخ ِب١ٌخ ػ

 

٠وٞ اٌجبؽش أٔخ فٟ ظً ٘نا الارغبٖ اٌؼبٌّٟ ٌٍّؾبٍجخ ػٓ اٌم١ّخ ضشٌثٍاً.. 

َ ٠أرٟ ثبٌّقبٌفخ ٌٙنا 2003ٌَٕخ  196اٌؼبكٌخ ٌلأطٛي ٔغل أْ لبْٔٛ اٌؼمبهاد 

الارغبٖ، لأْ اٌمبْٔٛ ارقن ِٓ اٌم١ّخ اٌَٛل١خ ِلفلا  ٌٍم١ّخ اٌوأٍّب١ٌخ ٌٍؼمبه ٌزؾل٠ل 

ٌّملهح أٍبٍب ٌزؾل٠ل اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ، وّب ئْ اٌمبْٔٛ أػطٝ اٌم١ّخ الإ٠غبه٠خ ا

رم١١ُ الأطٛي اٌؼمبه٠خ ئٌٝ ٌغبْ رَّٝ ٌغبْ اٌؾظو ٚاٌزمل٠و رفزمو ئٌٝ اٌقجوح 

 اٌؼ١ٍّخ ٚاٌؼ١ٍّخ وّب ٍجك الإشبهح ئٌٟ مٌه.

 أيا يٍ حٍس الأشش.. 

٠وٞ اٌجبؽش ئْ ارقبم اٌّشوع ِلفً اٌم١ّخ اٌوأٍّب١ٌخ ٌٍؼمبه ٌزؾل٠ل 

اٌم١ّخ الإ٠غبه٠خ اٌّملهح أٍبٍب ٌزؾل٠ل اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ، ػٍٟ أٍبً ِٓ 

اٌزمل٠واد اٌشقظ١خ ٌٍغبْ رَّٟ ٌغبْ اٌؾظو ٚاٌزمل٠و رفزمو ئٌٟ اٌقجواد 

مبه٠خ  ِٛػٛع اٌؼ١ٍّخ ٚاٌؼ١ٍّخ، ٚئغفبي ل١بٍبد اٌم١ّخ اٌؼبكٌخ ٌلأطٛي اٌؼ

اٌؼو٠جخ  ١ٍىْٛ ٌٗ الأصو ػٍٟ ى٠بكح ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ػٍٟ رٍه الأطٛي،  

ِّب ٠إصو ػٍٟ أهثبػ إٌشبؽ ، ٌٚٗ الأصو اٌٍَجٟ ػٍٝ رٛعٗ الاٍزضّبهاد الأعٕج١خ 

 اٌّجبشوح. وّب ١ٍإكٜ ئٌٝ ِشىلاد وض١وح ٚؽؼْٛ 
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  ػمىد الإٌعاس11انًؼٍاس انذونً ـــ 2

      

                             

( ِٓ اٌّؼ١به 3( ػمٛك الإ٠غبه فٟ اٌفموح ) 11ػوف اٌّؼ١به )يحاعثٍا..

 وّب ٠ٍٟ : 

 أطً اٍزقلاَ ؽك ثّٛعجٙب اٌَّزأعو ئٌٝ اٌّإعو ٠ؼطٟ ارفبل١خ ٘ٛ   :الإ٠غبه ػمل

 كفؼبد.                      ٍٍٍَخ أٚ كفؼخ ِمبثً ػ١ٍٙب ِزفك ٌفزوح ى١ِٕخ

اٌّزؼٍمخ  ٚإٌّبفغ اٌّقبؽو وبفخ عٛ٘وٞ ثشىً ٠ٕمً ػمل ٘ٛ  :اٌز٠ٍّٟٛ الإ٠غبه ػمل

 الأِو.      ٔٙب٠خ فٟ اٌٍّى١خ ؽك رؾ٠ًٛ ٠زُ لا أٚ ٠زُ ٚلل أطً، ثٍّى١خ

 اٌز٠ٍّٟٛ. الإ٠غبه ػمل غ١و ئ٠غبه ػمل ٘ٛ :اٌزشغ١ٍٟ الإ٠غبه ػمل

لل أغفً ػمٛك الإ٠غبه ث١ٓ  2003ٌَٕخ  196ٔغل أْ اٌمبْٔٛ  ضشٌثٍا...

اٌّبٌه ٚاٌَّزأعو ٚاٌزٟ رقٍٛ ِٓ اٌظٛه٠خ ػٕل رمل٠و اٌم١ّخ الإ٠غبه٠خ اٌّزقنح 

أٍبٍب  ٌزمل٠و ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ، ٚاػزّل فمؾ الأٍبً اٌزمل٠وٞ ػٓ ؽو٠ك  

به٠خ ٚفمب لأؽىبَ ِبكح ٌغبْ رَّٝ ٌغبْ اٌؾظو ٚاٌزمل٠و رمَٛ ثزمل٠و اٌم١ّخ الإ٠غ

ذمذس انمًٍح الإٌعاسٌح انغُىٌح نهؼماساخ انًثٍُح  ( ِٓ اٌمبْٔٛ اٌزٟ رٕض ػٍٟ "4)

طثماً لأحكاو انماَىٌ، وٌؼًم تزنك انرمذٌش نًذج خًظ عُىاخ، ػهى أٌ ٌؼاد رنك 

انرمذٌش فىس اَرهائها، وٌعة انششوع فً إظشاءاخ الإػادج لثم َهاٌح كم فرشج 

الألم ، وشلاز عُىاخ ػهً الأكصش،  وذحذد انلائحح انرُفٍزٌح تًذج عُح ػهً 

 ".  إظشاءاخ أػادج انرمذٌش

 اٌٍّزيَ ثَلاك ػتء اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ

أٌيَ اٌَّزأعو٠ٓ ثبلاػزواف  11ٔغل أْ اٌّؼ١به اٌلٌٟٚ يحاعثٍا.. 

 ثبلأطٛي اٌّإعوح رأع١وا ر١ٍ٠ّٛب فٟ اٌج١بٔبد اٌّب١ٌخ ٌُٙ  وّب ٠ٍٟ:  

 اٌَّزأعو٠ٓ ػٍٝ ٠غتِٓ اٌّؼ١به ؽلك أٔخ  "    )12فٟ اٌفموح ) 

 ١ِيا١ٔبرُٙ ِٚطٍٛثبد فٟ ِٛعٛكاد أٔٙب ػٍٝ اٌز٠ٍّٟٛ الإ٠غبه ثؼمٛك الاػزواف

 ٌلأِلان اٌَّزأعوح اٌؼبكٌخ ٌٍم١ّخ اٌؼمل ثلء ػٕل َِب٠ٚخ ِجبٌغ ثّملاه اٌؼ١ِّٛخ

 ك الإ٠غبهالاػزواف ثؼمٛ
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 فٟ الإ٠غبه ػ١ٍّبد ئظٙبه ٠زُ ٌُ ( أٚػؼ ثأٔخ  "  ئما14ٚفٟ اٌفموح )

 الاٌزياِبد َِٚزٜٛ اٌّٛاهك "الالزظبك٠خ فاْ ٌٍَّزأعو اٌؼ١ِّٛخ ا١ٌّيا١ٔخ

 ػمل ِٓ ٠ٕشأ  أشبه ئٌٟ أٔخ  "  (19ٌٍّٕشأح.....................اٌـ ٚفٟ اٌفموح)

 ٌىً فزوح ر٠ًّٛ ِظوٚف ٚونٌه ٌلأطً اٍزٙلان ِظوٚف اٌز٠ٍّٟٛ الإ٠غبه

 .............اٌـرىْٛ. أْ ٠ٚغت ِؾبٍج١خ،

لا ٠ؼزوف ثؼمٛك الإ٠غبه  2003ٌَٕخ  196ٔغل أْ اٌمبْٔٛ  ضشٌثٍا...

اٌمبئّخ ػٍٟ أٍبً فؼٍٟ وّب ٍجك أْ أٚػؾٕب، وّب أْ اٌّشوع اٌؼو٠جٟ فٟ 

اٌّبكح اٌضب١ٔخ ِٓ اٌمبْٔٛ ؽلك ػٍٟ ٚعٗ اٌزؾل٠ل أْ اٌّىٍف ثأكاء اٌؼو٠جخ ٘ٛ ِبٌه 

ٌُٚ ٠زؼوع ٌؼمٛك  اٌؼمبه اٌّجٕٟ، أٚ ِٓ ٌٗ ؽك ػ١ٕٟ ثبلأزفبع أٚ ثبلاٍزغلاي فمؾ

 الإ٠غبه اٌز١ٍ٠ّٛخ أٚ اٌزشغ١ٍ١خ ٌٍؼمبهاد.

  :أيا يٍ حٍس الأشش

ٌؼمٛك الإ٠غبه اٌفؼ١ٍخ  2003ٌَٕخ  ٠ٚ196وٜ اٌجبؽش أْ ئغفبي اٌمبْٔٛ 

ٚاٌزٟ رَزٕل ئٌٝ أٍبً رؼبللٞ ١ٍٍُ ِٓ إٌبؽ١خ اٌمب١ٔٛٔخ ٚلا ٠شٛثٙب شجٙٗ 

و اٌزشغ١ٍٟ ( ١ٍإكٞ ئٌٟ رم١ًٍ ٘نا اٌظٛه٠خ ) ػمٛك اٌزأع١و اٌز٠ٍّٟٛ، ػمٛك اٌزأع١

إٌشبؽ، ٚثٕبء ػ١ٍخ ٍٛف رؼ١غ ا٢صبه الإ٠غبث١خ اٌّزورجخ ػٍٟ ٚعٛك ٘نا إٌشبؽ 

 ٚاٌزٟ رزّضً فٟ أ١ّ٘زٗ.  

                         

 انرماسٌش انًانٍح فً ظم الرصادٌاخ انرضخى انعايح: 22انًؼٍاس انذونً  -3

اٌٙبِخ ػّٓ ِؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌل١ٌٚخ، ٌىٓ ٠ؼزجو ٘نا اٌّؼ١به ِٓ اٌّؼب١٠و 

لا ٠مبثٍٗ ِؼ١به ِظوٞ ػّٓ ِؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌّظو٠خ، ٚ٘نا ٠ي٠ل الأِو 

طؼٛثخ ِٓ إٌبؽ١خ اٌؼو٠ج١خ، فبطخ ٚأْ الالزظبك اٌّظوٞ ٠ؼبٟٔ ِٓ ؽبٌخ 

 اٌزؼقُ اٌووٛكٞ وّب ٍجك الإشبهح ئ١ٌخ.

ٕٗ ؽلك اٌقظبئض ..    ٌُ ٠ؼوف اٌّؼ١به اٌزؼقُ اٌغبِؼ ٌٚى يحاعثٍا

 اٌؼبِخ ٌلالزظبك مٜ اٌزؼقُ اٌغبِؼ ٚرشًّ ٘نٖ اٌقظبئض ِب ٠ٍٟ: 



334 

 

 
 2017العدد الأول  ملحق                             المجلد الثامن                                      

 تقدير قيمة الضريبة العق ارية في التشريع المصري المق ارن "دراسة ميدانية"
 فراج محمود فراج أحمد

 
ػٕلِب ٠ىْٛ ِٓ الأفؼً ؽفع اٌضوٚح فٟ أطٛي غ١و ٔمل٠خ أٚ ثؼٍّخ  -1

 أعٕج١خ....اٌـ

 ػٕلِب ٠ؼٍٓ ػٓ الأٍؼبه ثؼٍّخ أعٕج١خ...اٌـ -2

ػٕلِب ٠زُ رَؼ١و اٌّؼبِلاد ثّجٍغ ٠شًّ رؼ٠ٛؼب ػٓ اٌقَبهح  -3

 ..اٌـاٌَّزمج١ٍخ..

ػٕلِب رىْٛ الأٍؼبه ٚالأعٛه ٚأٍؼبه اٌفبئلح ِورجطخ ػٍٝ ٔؾٛ ٚص١ك  -4

 ثّإشو الأٍؼبه.

ػٕلِب رظً ِؼللاد اٌزؼقُ اٌزواو١ّخ فلاي فزوح صلاس ٍٕٛاد ئٌٝ َٔجخ  -5

 % أٚ رغبٚى٘ب. 100

لا رؼزوف لٛا١ٔٓ اٌؼوائت فٟ ِظو ِٕٚٙب لبْٔٛ اٌؼو٠جخ  ضشٌثٍا..

َ  ثٙنا اٌّؼ١به،  وّب أٔخ لا ٠ٛعل ِؼ١به ِظوٞ 2003ٌَٕخ 196اٌؼمبه٠خ اٌغل٠ل 

 ِمبثً ٌٍّؼ١به اٌلٌٟٚ  "اٌزمو٠و فٟ ظً الزظبك٠بد اٌزؼقُ اٌغبِؼ".   

 أيا يٍ حٍس الأشش:

ؼ١به ِظوٞ رؼل اؽل اٌّشىلاد اٌّؾبٍج١خ فٟ ِظو ٟ٘ ػلَ ٚعٛك ِ

٠مبثً ٘نا اٌّؼ١به اٌلٌٟٚ، ِّب ١ٍإكٜ ئٌٝ وض١و ِٓ اٌّشىلاد اٌؼو٠ج١خ، ١ٍىْٛ 

 ٌٗ أصو ػٍٟ ى٠بكح ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ.

 

 انًثحس انشاتغ

 انذساعح انًٍذاٍَح

ئٌٝ  ثٕبءا  ػٍٝ ِبرُ ػوػٗ فٟ اٌلهاٍخ إٌظو٠خ ا١ٌّلا١ٔخرَزٙلف اٌلهاٍخ 

ِٓ فلاي اٍزمواء  اٌفٕلل١خ اٌقلِخ رىٍفخ ػٍٟ اٌؼمبه٠خ اٌؼو٠جخ أصو فوع ل١بً

ػ١ٍّخ ٚػ١ٍّخ ٚمٌه ٌزأو١ل  ٚرؾ١ًٍ أهاء ِغزّغ اٌلهاٍخ ثّب ٠زّزؼٛا ثٗ ِٓ فجوح

، صُ ٠زٕبٚي اٌجبؽش فٟ ٘نا اٌفظً إٌزبئظ اٌزٟ رُ اٌزٛطً ا١ٌٙب فٟ الاؽبه إٌظوٞ 

أ٘لاف ئعواءاد اٌزؾ١ًٍ الإؽظبئٟ ٚالأٍب١ٌت اٌزٟ رُ اٍزقلاِٙب فٟ رؾم١ك 

اٌجؾش، ٠ٚجلأ ثزؾل٠ل ئعواءاد ٚأٍب١ٌت اٌزؾ١ًٍ الإؽظبئٟ اٌزٟ ارجؼٙب اٌجبؽش فٟ 

وً ِٓ الإؽظبء اٌٛطفٟ ِٓ اٌّزٍٛطبد اٌؾَبث١خ، الأؾواف اٌّؼ١بهٞ، 
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 اٌّجؾش ٔزبئظ٠ٚزٕبٚي اٌجبؽش ٘نا ٚالإؽظبء اٌزؾ١ٍٍٟ لافزجبه فوٚع اٌلهاٍخ ، ٚ

  اٌزؾ١ًٍ الإؽظبئٟ لافزجبهاد اٌفوٚع.

 انرحهٍم الإحصائً لاخرثاساخ انفشوض: َرائط 1/4

 ثؼل أْ رٕبٚي اٌجبؽش الإؽبه إٌظوٞ ٌٍجؾش ف١ّب ٠زؼٍك ل١بً أصو فوع

اٌفٕلل١خ ، ٍٛف ٠مَٛ اٌجبؽش ثاعواء كهاٍخ  اٌقلِخ رىٍفخ ػٍٟ اٌؼمبه٠خ اٌؼو٠جخ

١ِلا١ٔخ ِٓ فلاي الاػزّبك ػٍٟ ػًّ لبئّخ ئٍزمظبء لافزجبه ِلٞ طؾخ أٚ ػلَ 

فوٚع اٌجؾش ِٓ فلاي ئٍزمواء ٚرؾ١ًٍ أهاء أهثؼخ فئبد ٚلغ ػ١ٍٙب طؾخ 

أفز١به اٌجبؽش ٔظوا  لأٔٙب رّضً اٌفئبد ماد اٌظٍخ ثّٛػٛع اٌجؾش ٚأوضو اٌفئبد 

اٌزٟ ٠ّىٓ اٌؾظٛي ِٕٙب ػٍٟ ئعبثبد ِٕطم١خ رزَُ ثبٌٛالؼ١خ ٔز١غخ ٌملهرٙب ػٍٟ 

 فُٙ ٚرم١١ُ ِٛػٛع اٌجؾش ٚرزّضً ٘نٖ اٌفئبد فٟ:

 اٌؼوائت اٌؼمبه٠خ. هِٞأِٛ -1

 ِل٠وٞ ِٚواعؼٟ ؽَبثبد اٌفٕبكق. -2

 اٌّؾبٍج١ٓ اٌمب١ٔٛٔٓ. -3

 أػؼبء ١٘ئخ اٌزله٠ٌ ثبٌغبِؼبد. -4

 

 : ٚاٌنٞ ٠ٕض ػٍٟ:َرائط اخرثاساخ انفشض الأول

لا رٛعل فوٚق ماد كلاٌخ ئؽظبئ١خ ث١ٓ أهاء ػ١ٕخ اٌلهاٍخ ؽٛي أصو ئرجبع 

 اٌؼو٠جخ ثشىً ػبكي.ِؼب١٠و اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ػٍٟ رمل٠و ل١ّخ 

٠زؼؼ ِٓ ٔزبئظ الأفزجبهاد أٔٗ لا ٠ٛعل افزلاف ِؼٕٛٞ ث١ٓ أهاء ػ١ٕخ 

ئرجبع ِؼب١٠و اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ ١ٍىْٛ ٌٗ أصو ػٍٝ رمل٠و ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌلهاٍخ ؽٛي 

ػٕل َِزٜٛ ِؼ٠ٕٛخ اٌؼمبه٠خ ثشىً ػبكي ٚثبٌزبٌٟ رقف١غ رىٍفخ اٌقلِخ اٌفٕلل١خ 

% ، ِّب ٠لي ػٍٝ 5اوجو ِٓ َِزٜٛ اٌّؼ٠ٕٛخ  P – Value%، ؽ١ش ئْ ل١ُ 5

 ٚعٛك ارفبق ث١ٓ ِزٍٛؾ أهاء فئبد اٌلهاٍخ ؽٛي رٍه اٌؼٕبطو ؽَت اٌٛظ١فخ.

 ِٓ فلاي ٔزبئظ اٌزؾ١ًٍ اٌَبثك ٠زؼؼ طؾخ اٌفوع الأٚي:
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 : ٚاٌنٞ ٠ٕض ػٍٟ:َرائط اخرثاساخ انفشض انصاًَ

اٌلهاٍخ ؽٛي أصو ٍؼو لا رٛعل فوٚق ماد كلاٌخ ئؽظبئ١خ ث١ٓ أهاء ػ١ٕخ 

 اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ػٍٟ ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌّملهح  ٚثبٌزبٌٟ ى٠بكح رىٍفخ اٌقلِخ اٌفٕلل١خ.

٠زؼؼ ِٓ ٔزبئظ الأفزجبهاد أٔٗ لا ٠ٛعل افزلاف ِؼٕٛٞ ث١ٓ أهاء ػ١ٕخ اٌلهاٍخ 

ِمزوؽبد اٌؼلاط ػٍٝ ٍؼو اٌؼو٠جخ ٔظوا  ٌزأص١وٖ ػٍٝ ل١ّخ اٌؼو٠جخ ؽٛي 

ػٕل َِزٜٛ ِؼ٠ٕٛخ  اٌفٕبكق ٚثبٌزبٌٟ ى٠بكح رىٍفخ اٌقلِخ اٌفٕلل١خاٌؼمبه٠خ فٝ لطبع 

% ، ِّب ٠لي ػٍٝ 5اوجو ِٓ َِزٜٛ اٌّؼ٠ٕٛخ  P – Value%، ؽ١ش ئْ ل١ُ 5

 ٚعٛك ارفبق ث١ٓ ِزٍٛؾ أهاء فئبد اٌلهاٍخ ؽٛي رٍه اٌؼٕبطو ؽَت اٌٛظ١فخ.

 ِٓ فلاي ٔزبئظ اٌزؾ١ًٍ اٌَبثك ٠زؼؼ طؾخ اٌفوع اٌضبٟٔ.

 ٚاٌنٞ ٠ٕض ػٍٟ: ثاساخ انفشض انصانس:َرائط اخر

لا رٛعل فوٚق ِؼ٠ٕٛخ ماد كلاٌخ ئؽظبئ١خ ث١ٓ أهاء ػ١ٕخ اٌلهاٍخ ؽٛي 

ِمزوؽبد ػلاط أٚعٗ الافزلاف ث١ٓ لبْٔٛ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ اٌغل٠ل ِٚؼب١٠و 

 اٌّؾبٍجخ اٌّظو٠خ ٚاٌل١ٌٚخ.

ٕخ ٠زؼؼ ِٓ ٔزبئظ الأفزجبهاد أٔٗ لا ٠ٛعل افزلاف ِؼٕٛٞ ث١ٓ أهاء ػ١

ِمزوؽبد ػلاط أٚعٗ الافزلاف ث١ٓ لبْٔٛ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ اٌغل٠ل اٌلهاٍخ ؽٛي 

ػٕل  ِٚؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌّظو٠خ ٚاٌل١ٌٚخ ٚثبٌزبٌٟ ى٠بكح رىٍفخ اٌقلِخ اٌفٕلل١خ

% ، 5اوجو ِٓ َِزٜٛ اٌّؼ٠ٕٛخ  P – Value%، ؽ١ش ئْ ل١ُ 5َِزٜٛ ِؼ٠ٕٛخ 

ِّب ٠لي ػٍٝ ٚعٛك ارفبق ث١ٓ ِزٍٛؾ أهاء فئبد اٌلهاٍخ ؽٛي رٍه اٌؼٕبطو 

 ؽَت اٌٛظ١فخ.

 ِٓ فلاي ٔزبئظ اٌزؾ١ًٍ اٌَبثك ٠زؼؼ طؾخ اٌفوع اٌضبٌش. 

 

 : خلاصح انثحس

رٕبٚي اٌجبؽش فٟ ٘نا اٌجؾش اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ لأغواع رؾل٠ل ل١ّخ 

 اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ. 
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وّب رٕبٚي ِؼلي اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ فٟ اٌزشو٠ؼبد اٌّمبهٔخ ثأشىبٌٙب اٌضلاصخ 

رغيئخ ٍؼو اٌؼو٠جخ ( ٚأزٟٙ ئٌٟ أْ رغيئخ ِؼلي  –رظبػلٞ  –) صبثذ 

اٌؼو٠جخ ٘ٛ الأَٔت ٚاٌّلائُ، ٚمٌه ٌّب ٌٗ ِٓ رأص١و ئ٠غبثٟ ػٍٟ رقف١غ ػتء 

 اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ.

ث١ٓ ِب عبء ثّؼب١٠و اٌّؾبٍجخ  ٚرٛطً اٌجبؽش ئٌٟ أٔٗ رٛعل افزلافبد

ٌٍؼمبهاد اٌّج١ٕخ،  ٚفٍظذ اٌلهاٍخ ثٙنا  2003ٌَٕخ 196اٌل١ٌٚخ ٚاٌمبْٔٛ 

َ لا ٠زٛافك ِغ 2003ٌَٕخ  196اٌفظً ئٌٟ أْ لبْٔٛ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ هلُ 

 ِؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌل١ٌٚخ . 

 

  انُرائط:

ثٕبء ػٍٟ اٌّٛػٛػبد اٌزٟ رُ رٕبٌٚٙب فٟ ٘نا اٌجؾش ٚاٌقبطخ ثبٌلهاٍخ 

اٌّمبهٔخ ٌزمل٠و ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ػٍٟ لطبع اٌفٕبكق فٟ اٌزشو٠غ اٌّمبهْ، 

ٚمٌه فٟ ػٛء ِؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌل١ٌٚخ، فأٔخ ٠ّىٓ اٌقوٚط ثؼلح ٔزبئظ أٍب١ٍخ 

 ٌٙنا اٌجؾش رزّضً ف١ّب ٠ٍٟ: 

،  IVSCاٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ اٌظبكهح ػٓ ِإٍَبد ك١ٌٚخ ِضًأْ ارجبع ِؼب١٠و  -1

AAF  ً١ٍإكٞ ئٌٟ رمل٠و ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ػٍٟ لطبع اٌفٕبكق ثشى

 ػبكي 

٠إصو ٍؼو اٌؼو٠جخ ػٍٟ ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ اٌّملهح لأٔٙب رَبٚٞ ٍؼو  -2

اٌؼو٠جخ ِؼوٚثب فٟ ل١ّخ اٌؼمبه ٌنا ٠غت اٌؼًّ ػٍٟ رقف١غ أصو أهرفبع 

 اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ اٌّفوٚػخ ٌٚؼلاط  مٌه ٠زُ رغيئخ ٍؼو اٌؼو٠جخ.ٍؼو 

٠ٛعل أفزلاف ث١ٓ لبْٔٛ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ ِٚؼب١٠و اٌّؾبٍجخ اٌّظو٠خ  -3

ٚاٌل١ٌٚخ، ٠ٚوعغ مٌه ٌزغبً٘ اٌّشوع الأفن ثّجلأ اٌم١ّخ اٌؼبكٌخ ٌٍؼمبه ػٕل 

ٌؼمٛك اٌزأع١و رمل٠و ل١ّخ الإ٠غبه٠خ، ٚػلَ الأفن ثبٌم١ّخ الإ٠غبه٠خ اٌفؼ١ٍخ 

اٌزشغ١ٍٟ ٚاٌز٠ٍّٟٛ ٌٍفٕبكق، ٚػلَ أػزواف لٛا١ٔٓ اٌؼوائت اٌّظو٠خ 

 ثبٌزؼقُ اٌغبِؼ ثبلألزظبك اٌّظوٞ.
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 انرىصٍاخ: 

٠ٛطٟ اٌجبؽش ثؼوٚهح كهاٍخ اٌؼٛاًِ اٌزٟ رإكٞ ئٌٟ عؼً اٌؼو٠جخ  -1

اٌؼمبه٠خ ػتء ٠ي٠ل ِٓ رىٍفخ رمل٠ُ اٌقلِخ أٚ إٌّزظ  فزىْٛ أؽل أٍجبة 

 اٌزىٍفخ ٚاٌَؼورؼقُ 

٠ٛطٟ اٌجبؽش ثبلأفن ثّجلأ اٌم١ّخ اٌؼبكٌخ ػٕل رمل٠و ل١ّخ اٌؼمبهاد اٌفٕلل١خ  -2

 لأغواع رؾل٠ل ل١ّخ اٌؼو٠جخ اٌؼمبه٠خ.       

َ ٠زؼّٓ 2003ٌَٕخ  ٠196غت أعواء رؼل٠ً رشو٠ؼٟ لأؽىبَ اٌمبْٔٛ  -3

 الأرٟ:

ٌّغبٍِخ الأفن ثؼمٛك الإ٠غبه اٌفؼ١ٍخ ٚاٌزٟ رقٍٛ ِٓ شجٙخ اٌظٛه٠خ أٚ ا -

ِضً ػمٛك             اٌزأع١و اٌز٠ٍّٟٛ ٚاٌزشغ١ٍٟ ػٕل رمل٠و ل١ّخ اٌؼو٠جخ 

 اٌؼمبه٠خ ثمطبع اٌفٕبكق.

٠غت اٌؼًّ ػٍٟ ٍوػخ ئطلاه رشو٠غ ٠ٕظُ ِياٌٚخ ِٕٙخ اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ فٟ  -4

 ِظو.

٠غت اٌؼًّ ػٍٟ اٌزأ١ً٘ اٌؼٍّٟ ٚاٌؼٍّٟ ٌّأِٛهٞ اٌؼوائت اٌؼمبه٠خ ػٍٟ  -5

 ٌؼمبهٞ.أػّبي اٌزم١١ُ ا

ٚاٌزٟ  ٠IVSCغت اٌؼًّ ػٍٟ رجٕٟ ِؼب١٠و اٌزم١١ُ اٌؼمبهٞ اٌظبكهح ػٓ  -6

 ٍجمزٕب ئ١ٌٙب اٌؼل٠ل ِٓ اٌلٚي اٌؼوث١خ .

٠غت اٌؼًّ ػٍٟ الأٍزفبكح ِٓ رغبهة اٌلٚي اٌّزملِخ ػٕلِب عؼٍذ ِؼب١٠و  -1

 اٌّؾبٍجخ اٌل١ٌٚخ ٟ٘ الأٍبً ػٕل ٚػغ اٌمبْٔٛ اٌؼو٠جٟ.



339 

 

 
 2017العدد الأول  ملحق                             المجلد الثامن                                      

 تقدير قيمة الضريبة العق ارية في التشريع المصري المق ارن "دراسة ميدانية"
 فراج محمود فراج أحمد

 
 -يشاظغ انثحس:

 غ انؼشتٍح أولاً انًشاظ

 )أ( كرة ػهًٍح:

، اٌلاه " انُظاو انضشٌثً وأهذاف انًعرًغ "ٍؼ١ل ػجل اٌؼي٠ي ػضّبْ.، ك.  -1

141، 146، ص 2003اٌغبِؼ١خ،الإٍىٕله٠خ، ٍٕخ 
 .

 

،  اٌلاه " الاذعاهاخ انحذٌصح فً انرماسٌش انًانٍح "ك. ؽبهق ػجل اٌؼبي ؽّبك،  -2

 .2011اٌغبِؼ١خ، الإٍىٕله٠خ، ٍٕخ إٌشو

، اٌّطبثغ " انًؼاٌٍش انذونٍح لأػذاد انرماسٌش انذونٍح "ك. ػجبً ػٍٟ ١ِوىا،  -3

 . 1، ص2003اٌّووي٠خ، ػّبْ، اٌطجؼخ اٌضب١ٔخ 

 )ب( دوسٌهد ػهًٍح:

ك. ؽٕبْ عبثو ؽَٓ، " كهاٍخ رؾ١ٍ١ٍخ ٌّٕٛمط اٌم١بً ٚالإفظبػ اٌّؾبٍجٟ ػٓ  -1

ٚأصوح ػٍٟ عٛكح   FASB ,IASBاٌم١ّخ اٌؼبكٌخ ؽجمب ٌٍّشوٚع اٌّشزون ث١ٓ 

، اٌؼلك الأٚي، إٌَخ الأٌٟٚ يعهح انًحاعثح انًصشٌحاٌّؼٍِٛبد اٌّؾبٍج١خ "، 

 .214-211، ص2011ٍٕخ 

 :)ض( انشعائم انؼهًٍح

فشضٍح لافش: دساعح ذحهٍهٍح يغ إشاسج خاصح نلالرصاد أؽّل عّبي ػ١َٝ.،"  -1

 2011ْ، ، هٍبٌخ ِبعَز١و و١ٍخ اٌزغبهح ٚئكاهح الأػّبي عبِؼخ ؽٍٛاانًصشي

 .41 - 46، ص 31 - 36ص 

 )د( يؤذًشاخ:

انًؤذًش انضشٌثى أ. ػّو أؽّل طجوٜ،" اٌزم١١ُ اٌؼمبهٜ ٚاٌؼوائت اٌؼمبه٠خ "،  -1

 انغادط ػشش ) الأصياخ وانصؼىتاخ انرطثٍمٍح نهرششٌؼاخ انضشٌثٍح انحذٌصح (،

 .6ــــ  5، ص ص ١ٔٛ٠2010ٗ  29اٌٝ  26اٌفزوح ِٓ  ،كاه اٌلفبع اٌغٜٛ

 لىاٍٍَ: 

 .2014اٌلٍزٛه اٌّظوٞ اٌغل٠ل ٌَٕخ  -1

 َ.1955ٌَٕخ  303لبْٔٛ اٌؾغي الإكاهٞ  -2

 َ.2001ٌَٕخ  143لبْٔٛ اٌز٠ًّٛ اٌؼمبهٞ  -3

 َ. 2003ٌَٕخ  119لبْٔٛ اٌجٕبء اٌغل٠ل  -4

 2003ٌََٕخ  196لبْٔٛ اٌؼمبهاد اٌّج١ٕخ  -5
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